ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel;. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastizpena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel) na jedne;j strane

a
2. Nijomea: Jilia KMETOVA, rod. Stefancova

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 933/3
a manZel .
Roland KMET, rod. Kmet’

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 933/3

ako néjomea (dalej len najomcea) na druhej strane
R za tychto podmienok: o

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomcovi do najmu na dobu urditt najomay byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vymosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V§nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
noventbra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZavAznym
nariadenim o nakladani s néjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechava najomeovi do ndjmu byt &. 06 nachédzajiici sa v bytovom dome
¢. slp. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k.ii. obce Oslany,
na L poschodi — II. nadzemnom podlai, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel prenajima byt nigjomeovi na zéklade Ziadosti ngjomeu o prediZenie ngjomného vztahu
zo difa 26. 10. 2021 ana zéklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
28. 10, 2021, bod L, pism. ¢} o prediZenf ndjoraného vztahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, $tandardny
- - celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislufenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &. 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori sG8ast’ ndjornne;
zmluvy.

I,
Doba trvania nijmu, jeho predienie a zinik nijmu

Byt uvedeny v €1 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
1j. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ néjomea n4jomného bytu zévjem opredi;':enie ndjomného vzt'ahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonCenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
frad Oslany pisommi Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31, 12.
predchadzajtceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podant nsjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri ndj omuti zmluvu na d’alsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, najommna zmluva zaniké.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vztah mbZe potas dojednane; doby trvania n4jmu zaniknat’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomey, priom najom bytn sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v kiorom bola vypoved dorudené prenajimatelovi,

. pisomnou vypovediou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sithlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu, ‘

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu. bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prepajaty byt bez stthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sustavne poru$ujt pokojné byvanie ostatnych najomeoy,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome, :

) neuivaji byt bez véZnych dovodov, . '

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje 0500y, :.l{tc;ré%nie' st uvedenena N

w

evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaji navitevy kratiie ako 15.dni), ...

g) ak je potrebné zdévodu verej ného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
netoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemoZno-uZivat.

V pisomnej v§povedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skonéit’.

V ostatnych otizkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmm je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenaj imatePovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ naAjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov. : .

Né4jomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu néjomné vo viske 112,00 € mesacéne.

N4jomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n4jornej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohova thradu za pinenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyske 94,83 € mesaine.

Po uplynuti zattovacieho obdobia (kalend4rneho roka) bude zéloha podfa prisluinych platnych
préavnych predpisov vyGttovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uvhradit’ najneskér
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do 7 dnf na et spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, €islo it v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou téjto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomného a thrady za ploenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny platit nijomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s ufvanim bytu
mesacne vo vySke 206,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na G&et
spravcovskej spolognosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasnéhe strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na ddet spraveu najneskodr v defi splatnosti.

Ak nijomea nezaplati ndjomné alebo vihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dnf po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omegkania vo viske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania,

Ak bude ndjomea prenajimatefovi dlhovat’ na néjomnom a zalohovych platbiach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obcecnom zastupitefstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnensé
na webovej strinke obee a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dihu n&jomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, % dodévku elektrickej energie do bytu si bude n4jomca objednavat’ vo
viastnom mene u prisludnych dod4vatelov.

. Najomca zérovetl berie na vedomie, Ze dodavky ostatngch slu¥ieb spojengch s uZfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tUdrzba zabezpeSuje sprivcovska spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo diia 16. 12, 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmon BENET, s.t.0..

_ V. .
~ - " Prdva a povinnosti nijomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obdianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné. -

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomea pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zébezpeku pre predmetny byt vo viske 876,31 € ako
finan¢nt zébezpeku na krytie 8k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijommom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost® sploil diia
21. 10. 2003,

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniv ndjomného a thrad slufieb bude s nim ukondeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplateni Sast nijomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukézanej finandnej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcon vréati pri skonéenf nijomného vztahu do 30 dnf po ukondeni ngjmu na Gdet, ktory
urtili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dgjde ku skonfeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenic
najomneho a thrady shuZby spojenej s najmom, priSom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a nijomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s u¥{vanira n4jomného bytu, bude finanéna
zdbezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréil njomca. Podmienkon
vratenia financnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b) Prengjimatel’ je opravneny 10% zfinanénej zébezpeky zadrfat do doby najbliZsieho
vylctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za udelom zapotitania zivizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyu&tovania zalohovych thrad.
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¢) Do tychto byiov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ngjomca a jeho deti, ktoré s nfm Zij
v spolotnej domécnosti a roditia néjomen. Njomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
iadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjjomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondend n&jmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so sti¢asnym uzavretim novej nijjomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastaickych prav k bytu na najomeov.

g) Néjomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutoCunost, Ze
n&jomcea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutotnost’ vopred
oznamit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.,

i) Najomea ndjomného byt nemd nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni n4jmu z akéhokolfvek d6vodu a akymkolvek spOsobom.

i) K terminu ukondenia ngjmu je ndjomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priom nesie zodpovednost za sposobené $kody aje povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Géelom zabezpeCenia vypratania bytu v pripade
ukonenia najomného vzahu nijomea efte pre uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal dia O1.
12. 2003 na Notarskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku

. zhpisnicu & N 725/03, NZ 112806/03, v ktorej vyhldsil, Ze. sahlasi s exekiciou podla.
ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad, e néjomny vztah medzi Zzmluvngmi -

stranami bude ukondeny z akéhokolvek dovodu upravenéhe vndjomnej zmluve.-a najomea. . .

dobrovolne . neuvolni amneodovzdé n¥vany byt prenajimatelovi. V predmetnej _ notérskej .
Zépisnici zirovei njomea uréil aj miesto na ktoré budd vypratané vetky hnutePné veci patriace
najomcom, nachddzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, % notarska zéapisnica sa stAva si¢ast'ou aj tejio ngjomnej zmluvy.

1) 'V pripade, 7e sa ndjomca k terminu ukonCenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezped! vypratanie nijomného bytu na néklady najomcov na miesto uréené
v notarskej zépisnici,

m) Mesaény sty prijem Zadatelov, vypoditany ako sulet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Hivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prfjmu a prislu¥ného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberé, zvySeny 0 112,00 u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujd spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdenti zdkonom NR SR €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL :
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nagledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmic ndjomea vykondvat' Ziaduu podnikatel'ska &innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

. montovanie mdividualnych antén je moiné len na ziklade pisommej Ziadosti ndjorcu a povolenia
prenajimatela, '

. drobné doméice zvieratd (napr. pes, matka) mo¥e najomca vbyte chovat' len na zaklade
pisomnej adosti, predloZenej prenajimatefovi ako g 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych ndjomeov, ‘
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- najomca sa zaviizuje po¢as nidjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sidvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Sistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na ¢isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
ndjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaji v siulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb
pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje smernica
95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane lidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
idajov a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractvani osobnych udajov prevadzkovateFom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatela a
u prislusného zamestnanca prevadzkovatela poverencho agendou. Pri uzatvarani tejto zmluvy
prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spraciivani osobnych tidajov prevadzkovatelom.
Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznamena s poskytnutim svojich osobnych
udajov prevadzkovatel'om spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO:
36 299 219 vykonévajucej spravu v bytovych domoch pre Ucely spravy aaj v pripade neplnenia si
zmluvnych povinnosti za udelom vyméhania pohPadavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obd&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ind tpravu,

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr{ prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 26. 11, 2021 V Oslanoch, dita . 10: 4. 2021
Prenajimatel’; _ . Najomca:
Obec Oslan [ * EYARFEY ), =
) - oy
Frantisek PRIEKAL
starosta obce i i






